
ET MARKED I BEDRING?
- Fokus på det fundamentale i finansieringsmarkedet

DNB NÆRINGSMEGLING 19.03.2024

Olav T. Løvstad
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Hele Landet 
(Jan): +1 %
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DNB med stabil utvikling i utlån til næring
- Men ned til boligutvikling i tråd med markedet

DNBs eksponering til næringseiendom og boligutvikling, 2019 – 2023 (Mrd. NOK)

Kilde: DNB Fact Book
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Kapitalmarkedet
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Markedet priser inn 1-2 kutt i løpet av de neste 6 rentemøtene

-3M NIBOR legger seg rundt 3.3% fra 2027

10 år swap: 3.50%

4.50%

4.7% 4.7%

01.01.24   10 år  3.15%

15.02.24   10 år: 3,58%

01.03.24   10 år: 3,70%
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Utvikling i kredittpåslag for eiendom og øvrig Investment grade

Gjennomsnittlig 5 år kredittpåslag (bps)

184 bps
Fast: 5,47%  

Sample



 -

  5

  10

  15

  20

  25

  30

  35

  40

  45

  50

Start of
year

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Des

Årlig utstedelser av eiendomsobligasjoner (NOKmrd)

Source: Stamdata

Utstedelser av eiendomsobligasjoner i NOK gjennom 2023

2021

2020

2017

2022

2019

2015

2013
2023

Selskap Volum

Olav Thon Eiendomsselskap
NOK 
450m

OBOS Eiendom
NOK 
471m

Entra
NOK 
900m

OBOS BBL
NOK 
850m

Entra ASA
NOK 
200m

GC Sykehus AS
NOK 

1,700m

NSF V Office Oslo Holding AS
NOK 
864m

Bane NOR Eiendom
NOK 

1,900m

KMC Properties
NOK 
900m

Olav Thon Eiendomsselskap
NOK 
400m

Norwegian Property
NOK 

1,000m

OBOS BBL
NOK 
150m

Helsfyr Kontorholdin 1 AS
NOK 
680m



Finansiering



God tilgang på bankfinansiering 
– men varig behov for økt andel egenkapital

48.9 %
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Årsaken til behovet for mer ek ligger i rentekostnaden



DNB har ambisiøse mål for utlånsporteføljen
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